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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VARMELN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rédkenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Varmeln Arsredovisning 2022
769607-9446

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-01-24.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Virmeln 2 pa adressen Svirdlangsvigen 54-70 kv i Arsta. Féreningen
har 2 hyreslagenheter och 52 bostadsratter om totalt 3 618 kvm och 7 lokaler om 307 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Carmen Veronica Rosengren Ordférande/ Fastighetsansvarig
Anne Helen Halldén Waldemarsson  Sekreterare

Mirsada Koljic Kassor

Amina Engman Ledamot

VALBEREDNING
Asa Andersson & Patrik Brising

FIRMATECKNING
Carmen Rosengren & Mirsada Koljic
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REVISORER
Marie Nordlander  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Tva extra stammor och ett informationsmote.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2011-04-01  Fasad renovering

2012 Nya ytterdérrar
2016 Grind pa bakgard

2015-01-01  Malning av trappuppgangar

Byte av jordfelsbrytare i alla

2016-05-18 .
uppgangar
2017 Takrensning/stupror
2017 Nya sakringsboxar/bottendelar

2017-02-02 OVK

2020 Stuprdrsrensning
2022 Sotning

PLANERADE UNDERHALL
Planera att bygga

2016-06-01 )
parkeringsplatser
Rensning av skorstenar i var
2022 .
fastighet
2022 Varmevaxlare rengjord
2023 Stadning /Uppfraschning av
lekplats
2023 OVK
2023 Stuprdérsrensning
2023 Brytskydd
5023 Kontroll av brandvarnare

(sammankoppling)
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2023-2024 Upprustning av skyddsrum
2025 Sotning
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning
Fastighets- markskotsel och forvaltning
Fjarrvarme och EL
Forsakringsbolag

Kabel TV och bredband
Parkeringsovervakning
Portlas och passersystem
Snoéréjning

Sophamtning
Trappstadning
Tvattstugeservice

Vatten

Vatten

Skadedjur

NABO

Rubin Facilitetsservice
Fortum / Stockholm Exergi/ Ellevio
Protector

Comhem, Telenor

AIMO-park

AB Byggbeslag Las & Sikerhet
Rubin Facilitetsservice
Stockholm Stad

Rubin Facilitetsservice
Electrolux

Stockholm Vatten och Avfall
Chemi Clean

NOMORE

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Laser ena lanet pa 3 ar med en ranta pa 0,9%. Foreningen lanade ytterligare 500 000 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL

Avtal med Brandsdkra samt Roslagstradgard avslutad.

OVRIGA UPPGIFTER

Max tva delagare per lagenhet for att fa medlemskap i BRF (galler nya medlemmar).

Medlemsavgifterna hdjs med 3 % med start 1 januari 2023.

Arsredovisning 2022

Parkeringsplatserna vid port 70 uthyrda. Medlemsparkering/parkeringsavgift hojs med 75kr/man till 975 kr per

manad med start 1 januari 2023.

Brandvarnarna i kdllaren utbytta till en nyare modell som ar battre, detta efter brandskyddsbesiktning av fastigheten

tillsammans med brandskyddskonsulent.

Byte av avloppsledning Svardlangsv 70 plus rérbrott som upptéacktes i kéllare.
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SL har tagit fram egna riktlinjer for hantering av buller, Ri-buller. Ri-buller styrs av ett nationellt regelverk for buller
fran infrastruktur. Det grundar sig i sin tur pa en Infrastrukturproposition 1996/1997:53 som ar fastslagen i
riksdagen. Denna proposition ar i sin tur utformad efter EU direktiv.

For var fastighet sa kommer SL att renovera och forbattra bullerddmpningen fér den befintliga bullerskdrmen som &r
placerad mellan Tvdrbanan och var fastighet. SL kommer dven att montera s.k. rallslivsdampare langs hela strackan
pa bada sparen utanfor var fastighet.

Vissa balkonger/lagenheter blir erbjudna ytterligare atgarder i form av inglasning av sina balkonger. Extrastadmmans
beslut om att inglasning far goras i fastigheten var inskickad till hyresndmnden. Arendet avslutades nar medlem drog
tillbaka sin rost emot inglasning.

Var forening blir aktuell i ndsta projekt SL har.

Sopsortering av matavfall ,forpackningar och tidningar for atervinning ar ett EU krav fr.o.m 2023 Vi &r tvungna att
bygga om sophdmtningen. Sopskap placerade utanfor port 56 samt vid lekplatsen. Nytt sophanteringssystem
igdngsatt fran januari 2023. Vi har utokat befogenhet for plogning framfor sopskap.

Besiktning av lassystem runt fastigheten genomfért av Bysmeden.
NOMORE- genomgang av garden genomfort av Skadedjursinspektionen.

Utrustning fran forraden pd Malgomajvagen for skyddsrummen hamtade. Representant fran MSB har varit och
inspekterat vara skyddsrum som behdver upprustas.

| samband med stormen, utanfér port 70, foll ett trad ned som fick tas bort. Aven tridet bredvid togs bort i
forebyggande syfte. Stenplattor har lagts vid lekparken utanfor port 70. Nya bord/bankar till baksidan inkdpta.
Rensning dven av buskar och bankar utanfor port 58-60.

Vi har haft tva staddagar, var och hoststadning som medlemmarna har deltagit i. Bankar och bord fran lekparken
flyttades till husets baksida.

Varje ny medlem skall fa valkomstbrev och ordningsregler vid inflytt. Nyhetsbrev delas ut nagra ganger/ar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 77 st. Tilkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 3096
Resultat efter fin. poster -373
Soliditet, % 80
Yttre fond 3420
Taxeringsvarde 123 484
Bostadsyta, kvm 3618
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 652
Lan per kvm bostadsyta, kr 4347
Genomsnittlig skuldranta, % 1,07
Beldningsgrad, % 19,11

2021
3046
-649
81
2246
88424
3618
652
4209
1,29
18,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
2810
-373
81
2205
88 424
3456
631

4 449
1,14
18,45

2019
2765
-186
81
1940
88424
3456
631
4542
1,23
18,71

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 72 589 -
Upplatelseavgifter 1900 -
Fond, yttre underhall 2246 -
Balanserat resultat -8 082 -649
Arets resultat -649 649
Eget kapital 68 004 0

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 72 589
- 1900
1174 3420
-1174 -9905
-373 -373
-373 67 631
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9905
Arets resultat -373
Totalt -10 278

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1174
Att fran yttre fond i ansprak ta -116
Balanseras i ny rakning -11 336

-10 278

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3096 3046
Rorelseintakter 5 88
Summa rorelseintdkter 3101 3133
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2 468 -2718
Ovriga externa kostnader 7 -212 -213
Personalkostnader 8 -116 -105
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -515 -549
Summa rorelsekostnader -3310 -3 585
RORELSERESULTAT -209 -452
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -165 -198
Summa finansiella poster -164 -198
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 -649
ARETS RESULTAT -373 -649
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
10 82 307 82812
11 162 171
12 7 8
82477 82992

82 477 82992

73 6

13 1 1
14 339 308
413 315

1384 815

1384 815

1797 1130

84 273 84121
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31 2021-12-31

74 489 74 489
3420 2246
77 909 76735
-9 905 -8 082
-373 -649
-10 278 -8 731
67 631 68 004
7301 10709
33 33
7334 10743
8427 4518
265 279

10 8

6 9

600 560

9 308 5374
84 273 84121
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varmeln har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,25 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 5%
Markanlaggningar 5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vérde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Gard/markytor

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Trapphus/port/entr

VA

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[[37 I HJskTVHOs-B1gs1aVB0o J
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2022
150
446

78
2289
138
3101

2022
38
202
25

272

2022
113
183
116

415

2022
89

80
689
147
1005

Arsredovisning 2022

2021
150
420

54
2289
220
3133

2021
70
157
11
25

263

2021

66

16
572
90
745

2021
52
70

727
135
985
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022 2021
120 121
83 67
107 103
15 15
447 397
3 23
775 725
2022 2021
8 0

18 46
88 87
29 24
69 54
212 213
2022 2021
18 25
98 80
116 105
2022 2021
165 197
0 1
165 198
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Arsredovisning 2022

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 88472 88472
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 88 472 88 472
Ingaende ackumulerad avskrivning -5 660 -5123
Arets avskrivning -505 -537
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 165 -5 660
Utgaende restvirde enligt plan 82 307 82 812
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26413 26413
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 51484 41 569
Taxeringsvarde mark 72000 46 855
Summa 123484 88424
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 182 182
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 182 182
Ingaende ackumulerad avskrivning -11 -2
Arets avskrivning -9 -9
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 11
Utgaende restvirde enligt plan 162 171
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

[G‘/l HJskTVHOs-B1gs1aVB0o J
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2022-12-31 2021-12-31
44 44
a4 a4
-36 -32
-1 -3
-37 -36

7 8
2022-12-31 2021-12-31
1 1
1 1

2022-12-31 2021-12-31
30 30
109 83
32 31

4 4

3 0
124 112
38 48
339 308
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorséndringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-03-01
Stadshypotek 2024-06-01
Stadshypotek 2024-12-30
Stadshypotek 2023-06-01
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,22%
1,10 %
0,97 %
1,02 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost I6ner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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2022-12-31
25

7

272

18

107

21

27

122

600

2022-12-31
28 588
28 588

4 898
3209
4212
3409
15727

4 398
3209
4212
3409
15227

8427

2021-12-31
25

0

260

108
31
23

114

560

2021-12-31
28 588
28 588
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Underskrifter

Ort och datum

Anne Helen Halldén Waldemarsson Carmen Veronica Rosengren
Sekreterare Ordférande

Mirsada Koljic Amina Engman

Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Marie Nordlander
Revisor
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<O Activity log

1. CARMEN ROSENGREN 7> Signed 23.02.202321:35 elD Swedish BankID (DOB: 1956/09/23)
carmen.rosengren@gmail.com Authenticated 23.02.2023 21:27 Low IP: 85.119.130.97

2. Anne Helen Halldén Waldemarsson 7> Signed 24.02.202310:50 elD Swedish BankID (DOB: 1956/11/28)
anne.waldemarson@neuro.uu.se Authenticated 24.02.2023 10:45 Low IP: 85.226.124.28

3. MIRSADA KOLJIC 7> Signed 24.02.202312:12 elD Swedish BankID (DOB: 1984/07/16)
mirsada_bl@hotmail.com Authenticated 24.02.2023 12:03 Low IP: 85.229.130.247
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Varmeln
Org.nr. 769607-9446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Varmeln for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Varmeln for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt datum for digital signatur.

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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